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VD har ordet

2019 var aret ndr vi formerade, de sedan maj 2018 kom-
pletta styrkorna for att klara av de utmaningar som vi
kommande decennium star infér. Utmaningarna bestar
framst av eftersatt underhdll och demografiskt betinga-
de behov av éldreomsorgsplatser och skolor/forskolor
men dven bostader, det eftersom kommunen har en stor
inflyttning. Detta stiller i sin tur stora krav pa var orga-
nisations formaga att hantera projekt, upphandling och
ekonomi utan att for den sakens skull ge avkall pa det
omfattande arbete som pégar sedan 2016 i syfte att fa en
kostnadseffektiv 1opande férvaltning.

Vi dr nu vl rustade f6r detta och regionen har manga
duktiga konsulter och byggforetag som pé senare tid visat
sig villiga att samarbeta med oss. Vi minns en tid runt
2015-2016 ndr vi fick noll eller fa anbud, till och med pa
stora projekt. Under 2019 har vi i de storre projekten in-
lett samarbete med flertalet av bade rikets och regionens
storsta och duktigaste byggforetag. Detta ar ett mycket
bra kvitto pa att vi nu har en komplett och kompetent
bestéllarorganisation.

Men, stora behov och kompetent utférande slar naturligt-
vis pa ett annat hall som inte alltid ar lika positivt. Bo-
lagskoncernen har inget inflode av nytt eget kapital fran
agaren utan far for sin verkliga soliditet forlita sig pa vin-
ster och den vdardeokning som sker tack vare de stindigt
sjunkande avkastningskraven vid fastighetsvirderingar.
2019 var dock effekterna lika stora som den skuldupp-
byggnad som skedde vilket d4 ledde till att ett av de vikti-
gaste matten, loan-to-value (LTV) knappt dndrades fran
foregdende ar trots stor nyproduktion.

I en nyproducerad samhillsfastighet star de totala 16-
pande fastighetskostnaderna for ungefir 15 procent och
verksamhetens kostnader for 85 procent av de totala kost-
naderna som landar i kommunens budget. Aven om be-
hoven ér stora sa finns det inte alltid finansiering i de of-
fentliga systemen for ny verksamhet eller nya fastigheter.
Dotterbolaget Kommunfastigheter producerar dérfor nya
fastigheter endast pa uppdrag av bestallaren-hyresgésten,
i Laholms kommun representerad av Kommunstyrelsen.

Laholmshem finns pd Facebook,
Instagram, Twitter och LinkedIn
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Aven kommunfullméktige, formell dgare, maste godkin-
na bestallningar 6ver 5 miljoner. Den allmannyttiga de-
len av koncernen, Laholmshem AB, tar ddremot ofta egna
initiativ till nyproduktion. Géller investeringen mer 4n 5
miljoner maste dock kommunstyrelse och kommunfull-
maktige beredas mojlighet att ta stéllning.

Under 2019 firdigstilldes var flaggskeppsfastighet, en F-6
skola med extraordindra egenskaper, Glinningeskolan
med tillh6rande fullstor idrottshall Glanningehallen. Det
som gor skolan unik dr ett perfekt inomhusklimat med 21
grader &ret om oavsett utetemperatur och det till en en-
ergikostnad som motsvarar tva 70-talsvillors uppvarm-
ning. Ett passivhus ar vilisolerat, utan koldbryggor och
lufttatt. Arkitekturen ar kompakt, dagsljus optimerat for
trivsel aret runt, installationer smarta och genomtéink-
ta och detaljerna genomarbetade fo6r hog kvalitet under
projektering, byggnation och drift. Skola och idrottshall
ar nu certifierade enligt den tuffaste miljostandard som
finns, den internationella passivhusstandarden vilket ér
vart storsta bidrag 2019 till en hallbar framtid. Projektet
ar som helhet sa framgangsrikt att det under aret resul-
terade i en nominering till “Arets bygge 2020”, samhalls-
byggnadssektorns mest prestigefyllda tavling!

Stefan Lundstrom, VD

flallink 4



Arsredovisning och koncernredovisning

FOR LAHOLMSHEM AB 556517-0288

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande ars-
redovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Verksamheten bestar i att inom Laholms kommun &ga
och forvalta fastigheter med bostader, lokaler och kollek-
tiva anordningar och med huvudinriktning pa bostads-
ligenheter med hyresritt samt att i samband darmed
képa, silja och bebygga fast egendom. Bolaget ska enligt
dgardirektiven drivas enligt affirsmissiga principer och
under iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprin-
cip framja bostadsforsorjningen i Laholms kommun.

AFFARSPLAN

I borjan av 2000-talet tog bolaget fram en affirsplan som
ett led i utvecklingen av verksamheten. Affarsplanen byg-
ger pd en vision som uttrycks sd har:
“Laholmshem skall i framtiden vara det attraktivaste
boendealternativet i Laholms kommun priglat av att
allting skall vara maojligt som dr till nytta for kunden.”

Devisen dr “Laholmshem mdojligheternas boende”.

Bolagets affdrsidé ar foljande:
“Laholmshem skall erbjuda sina kunder ett attraktivt,
flexibelt och tryggt boende till konkurrenskraftigt pris
och god kvalitet”

I affarsplanen pekas bl a p& behovet av att bolaget for en
mer malinriktad verksamhet 4n forut. Strategierna ar fol-
jande:

fokusering pd kunden,

kundorienterad organisation,

utvecklade kundanpassade erbjudanden med valfrihet

och mdngfald samt

lonsambhet.

De 6vergripande malen dr
stark ekonomi,
hog uthyrningsgrad,
ndojda kunder med lag omflyttningsfrekvens samt
hog arbetstillfredsstdllelse och trivsel bland personalen.

ANDAMALET

Agarens dandamal med sitt kommunala bolag ar att aktivt
forvarva, avyttra, bebygga och forvalta bostadsfastigheter
inklusive sirskilda boendeformer for speciella mélgrup-
per som studenter, dldre och funktionshindrade. Man ska
verka i hela kommunen och tillsammans med andra ak-

torer pa marknaden tillgodose behovet av bostidder och
lokaler och pa s& sitt bidra till att kommunens vision
och prioriterade malomrdden kan nas. Man ska ocksa
medverka i kommunens ambitioner att né ett ekologiskt
samhille. Man ska erbjuda attraktiva bostéder till rimliga
hyresnivaer forenat med bostadssocialt ansvarstagande
utan att bli for dominant aktor pa marknaden.

Bolaget ska drivas sé att dgarens risker minimeras och ska
striva efter en genomsnittlig direktavkastning pé 4 pro-
cent samt successivt uppna en synlig soliditet pa minst
12 procent. Bolaget ska ha ett ansvar att skapa trygga och
sikra boendemiljoer samt verka for tillginglighet och
mojligheter till kvarboende.

VERKSAMHETEN

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Laholms
kommun foérvarva, dga, bebygga, forvalta och forsélja fastig-
heter med lokaler for Laholms kommuns verksamheter.

ANDAMALET

Laholms kommuns, som dger bolaget indirekt, andamal med
bolaget ar att tillgodose Laholms kommuns behov av ldmp-
liga lokaler fér kommunens verksamheter. Bolaget ska pa
uppdrag av och i samrad med kommunen uppféra, anskaffa
och avyttra lokaler for kommunal verksamhet. Bolaget ska
aven bista kommunen med att anskaffa och avveckla externt
forhyrda lokaler.

Kommunen har i dgardirektiven pekat pa att bolaget i sin
verksamhet sarskilt ska ansvara for att

e aktivt soka samordningsférdelar med 6vrig kommunal
verksamhet och darvid medverka till att samutnyttjande
kan ske av bolagets fastigheter i syfte att anvdanda kom-
munens resurser effektivt och att 6ka integration mellan
olika verksamheter,

e skapa en effektiv och val avvagd forvaltning av lokalfastig-
heterna som ska drivas kostnadseffektivt, energisnalt och
miljémassigt,

e tillse att de av bolaget dgda fastigheterna underhalls pa
ett sddant satt att nedskrivningsbehov, utéver normal pla-
nenlig avskrivning, inte uppkommer. For detta ska bolaget
uppratta en underhéllsplan som arligen faststalls,

e strava efter att lokalerna har hog tillganglighet och att inte
ndgon stangs ute fran kommunal verksamhet pa grund av
lokalens utformning,

e pd uppdrag av och i samrad med kommunen forvarva,
forhyra eller genomféra ny-, om- eller tillbyggnation av
befintligt fastighetsbestand for att méta kommunens for-
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andrade lokalbehov. Detta ska ske pa sadant satt att verk-
samhetsnyttan sdkras och kostnader minimeras,

e avyttra eller upplata lokalfastigheter som kommunen inte
vill nyttja,

e ta initiativ i frdgor som ror brottsférebyggande atgarder
och informationsinsatser for att forebygga och motverka
brander.

e delta i kommunens krisorganisation pa det satt som kom-
munen beskriver i krisledningsplan och genom beslut av
kommunstyrelsen,

e bitrada kommunférvaltningen i upprattandet av bered-
skapsplaner nér det galler formagan att hantera en kris
samt atgarder for att 6ka robustheten vad avser lokalfor-
sorjningen. Sarskilt ska bolaget medverka i planeringen i
att kunna fortsatta verksamheten dven om berérda lokaler
inte kan anvandas,

e arligen mata hur néjda anvandarna av verksamhetslokaler
ar och redovisa resultatet for kommunen. Matningarna ska
avse hur andamadlsenliga lokalerna ar samt anvandarnas
upplevelse av felanmalanshantering, bestaliningshantering
och kundservice.

Kommunfastigheter i Laholm AB arbetar standigt med att
forbattra samarbetsformerna med Laholms kommun for att

Fran vinster: Ove Bengtsson, Thor Gunnar Bjella

oka koncernnyttan med sina fastigheter. Lopande kontinuer-
liga dgardialogméten och andra moten mellan parterna halls
for att succesivt bygga upp och forbattra verksamheten. Bo-
laget menar att man uppfyller forvantningarna och verkar
for de uppstallda direktiven. Arbetet och arbetssatten kom-
mer dock att fortsattas forbattras framaover i en aktiv dialog
med kommunen.

AGARE OCH STYRELSE

Bolaget dgs till 100 procent av Laholms kommun, organi-
sationsnummer 212000-1223.

Styrelsen for perioden 2019-2023 valdes av Laholms
kommunfullméktige infér drsstimman 2020.

Styrelsen

Roland Gottfridsson, ordférande, (c)
Jan-Erik Eriksson (c)

Jerker Jacobson, vice ordférande, (m)
Bertil Johansson (Ip)

nd, Jan-Erik Eriksson, Lars-Goran Jarl, Bertil Johansson, Jerker Jacobson,

vice ordforande, Roland Gottfridsson, ordforande och Stefan Lundstrom, VD.
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Revisorer
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KONCERN

Koncernen bestar av Laholmshem AB och de heligda
dotterbolagen Kommunfastigheter i Laholm AB, org nr:
556952-3060 samt Fastighets AB Klarabéck i Laholm (fd
Fastighets AB Laholm Kobben 2), org nr: 556972-6960

ORGANISATION

En organisation ar alltid i rorelse och forandring. Det har
nu gitt fem ar sedan vi genomférde den stora verksam-
hetsovergangen. Det har inte alltid varit smértfritt men vi
tycker nu att vi fatt en stabil plattform att utga ifrdn och
fortsdtta vart framtida arbete. Bade bland tjansteméan och
kollektivanstillda har vi nu en mycket bra bemanning.
Inom de ndrmsta aren ser vi en del pensionsavgingar
som ndrmar sig som vi forhélla oss till nar dessa infaller.

Bolagets administrativa organisation ses Gver kontinu-
erligt och vissa forandringar och justeringar har skett i
olika delar av bolaget under aret. Det har funnits behov av
tillfalligt anstélld personal emellanat bade for sjukvikariat
och arbetstoppar.

Vi koper en del tjanster fran Laholms kommun som t ex
ekonomi- och personaladministration, upphandlings-
tjdnster, IT-support mm vilket regleras i ett avtal mellan
parterna. Ett avtal om forsiljning av administrativ per-
sonal till Kommunfastigheter i Laholm AB finns for att
reglera de administrativa kostnaderna mellan bolagen.
Administrativa kostnader férdelas ocksa ut pa projekt for
att belasta produktionskostnaderna.

Bolaget har fortsatt sitt hélsoarbete bland koncernens
personal. Satsningar pd motion, traning och kost har i
projektform gett personal mojlighet till forbattrad hilsa
i ndra samarbete med hélsocoach. Personalstyrkan dr si
ndr som pé tva firre samma som vid personalovergéngen,
men bolaget har numera en hogkvalificerad byggavdel-
ning och koper istéllet fler okvalificerade tjanster.

Laholmshems administration har sedan 2001 utgatt ifrin
G:a Stationshuset i Laholm. I samband med verksam-
hetsoverlatelsen 2014 sé fick inte alla plats i stationshuset

utan en del flyttade upp till paviljonger vid jobbcenter i
Laholm dér de fortfarande sitter kvar. Under 2019 sa flyt-
tade den administration som fanns pa G:a stationshuset
ut ur denna lokal for att numera finnas pa Trulsgarden.
Samtidigt stangde bolaget totalt 10 stycken andra objekts-
knutna kontor for framst fastighetsskotare och koncer-
nens personal som numera utgdr ifran Trulsgarden ar
alla férutom ekonomi-, projekt- och teknikavdelningen.
Bolaget fortsitter sin planering for ett framtida gemen-
samt kontor vid Trulsgérden, da vi tror att detta skapar
en battre effektivitet i bolaget. For detta krévs det en upp-
rustning av huvudbyggnaden samt en 6versyn av trafik-
situationen for att ta sig till och ifran Trulsgarden. Som en
del av detta arbete revs stallbyggnaden som var placerad
mitt pa fastigheten under 2019. Ar 2015 fanns totalt 26
arbetsstillen och ar 2019 fanns endast hilften kvar tack
vare flytten till Trulsgérden.

Bolaget ér anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsfo-
retag (SABO), Arbetsgivarorganisation Sobona (fd Pacta)
och Husbyggnadsvaror HBV forening u p a.

ORGANISATION

Bolagets personal bestar av medarbetare inom stadverksam-
heten, fastighetsskotselverksamhet samt driftverksamheten.
All 6vrig personal ar anstéllda i moderbolaget Laholmshem
AB. Den administration som behovs i bolaget kops in ifran
moderbolaget. Bolaget ar ndjda med den organisations-
struktur som finns just nu men finns tillfalle att forbattra or-
ganisationen sa kommer bolaget att titta pa detta.

Tjansteforsaljning kommer &ven i fortsattningen, om an i
mindre omfattning, att ske for tjanster pa fastigheter och
anlaggningar som inte &gs av bolaget, t ex forvaltade eller
externt hyrda lokaler. Allt detta regleras i tjanstekopsavtal
mellan parterna dven inkluderat moderbolaget.

Sedan i borjan av 2019 sa utgar huvuddelen av bolagets
personal ifran Trulsgarden dar Laholmshem AB har sitt sate.
Koncernens mal ar att kunna fa all personal att utga ifran
Trulsgarden men detta ligger nagra ar framat i tiden

HALLBART ARBETE

Bolaget arbetar I6pande med att utveckla sitt hallbara arbe-
te. Att sa gott vi kan arbeta utifran Agenda 2030 ser vi som
en sjalvklarhet. Alla ur ledningsgruppen har under aret varit
pa konferens gallande Agenda 2030 for att lara sig mer om
detta. Alla mal i Agenda 2030 har ingen direkt koppling till
vara bolag men har visar vi pa nagra exempel som vi gor.

Arbetet med att minska vart och vara hyresgasters klimatav-
tryck pagar standigt och som en relativt stor fastighetsagare
har vi ett ansvar att jobba for att vi anvander hallbar och
férnybar energi samt minimera var energianvandning. Detta
gor vi bl a genom att vi vid storre underhallsrenoveringar
inventerar och byter ut fastighetstekniken till fossilbranslefri
och energieffektivare teknik. Resultatet ar att vi sen ar 2010,
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totalt i bada bolagen, har halverat var oljeférbrukning och
numera &r all gas som férbrukas 100 procent biogas. Aven
all el som képs in ar markt med Bra miljéval och kommer
fran fornyelsebara kallor.

Rosengarden i Laholm ar ett exempel pa en fastighet dar
vi har minskat energianvandningen och konverterat varme-
systemet till ett bergvarmesystem. Den totala energianvand-
ningen och driftkostnaden har halverats fran ar 2014.

Ett strukturerat arbete pagar sedan 2016 i bolagen for att
byta ut vara fordon i bolaget som drivs av fossilbransle. Re-
sultatet av detta arbete ar att var 3:e bil under 2019 som
rullande i vara bolag kérs utan fossila utslapp. Ambitionen ar
att fortsatta denna positiva omstallning sa att vi innan 2030
kommer att ha en fossilfri fordonspark. Dessutom fortsatter
satsningen som inletts i samarbete med kommunen om att
ge medarbetare mojlighet genom s k bruttoloneavdrag att
for eget bruk skaffa en elbil till ndgot férmanligare villkor for
den enskilde medarbetaren.

350

B cas EL

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Energianvindning, Rosengdrden MWHh/dr
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De senaste aren har Laholmshem satsat och paborjat ut-
byggnaden av infrastrukturen for vara hyresgasters och bo-
lagens elfordon. | och med majligheten till att soka pengar
via Naturvardsverkets satsning Klimatklivet har vi sékt och
fatt godkanda bidrag for att investera i laddinfrastruktur i
anslutning till vara fastigheter. Sedan nagra ar tillbaka for-
bereder vi dven kablage och installation av laddstolpar vid
storre ombyggnationer och nyproduktion av vara fastigheter
for att ha mojlighet att installera laddstolpar nér vi vill det.
Detta ar ett arbete vi kommer fortsatta med kommande ar.

Andra saker som vi jobbar med i bolagen ar att hyresgas-
terna ges mojlighet att i anslutning till bostaden sortera so-
por i s k fastighetsnara insamling utan att behova ta sig till
kommunens atervinningscentral eller férpackningsindustrins
atervinningsstationer. Under aret har denna mojlighet for-
battrats annu mer da vi har byggt om ett antal soprum i vart
bestand.

Dessutom forsoker vi framja integration och social gemen-
skap i boendet, ha en bra kommunikation med hyresgaster,
utveckla kundnyttan samt ge hyresgaster maojlighet till bo-
endeinflytande. Dessutom ta initiativ i fragor som rér brotts-
forebyggande och informationsinsatser for att forebygga
till exempel brander, ofta i samarbete med kommunen och
raddningstjansten.

Bolaget har under senare ar och dven under det gangna aret
till stor del dgnat sig at de ovannamnda prioriteringarna och
omradena. Man har speciellt varit aktiv nar det galler initiativ
for att forsoka fa till bostadsbyggande for namnda malgrup-
per men ocksa med 6vriga malomraden. Arbetet kommer
att fortsatta framover i en aktiv dialog med dgaren.




UTHYRNING

Uthyrningssituationen har under aret varit mycket posi-
tiv med i princip inga outhyrda lagenheter.

Laholmshem anvinder sig av ett bosoksystem. Detta sys-
tem gor att de sokande sjdlva dr aktiva i sitt sokande dé
man anmidler intresse for ligenheter som publiceras pé
hemsidan. Denna metod har, sedan det infordes, effekti-
viserat och snabbat pa uthyrningsprocessen.

Laholmshem éndrade 2014 sin uthyrningspolicy s& att
den bittre skulle gynna interna sokande och manniskor
som redan bor i kommunen. Denna policy har vi uppfat-
tat som positiv hos vara hyresgister.

Omflyttningsfrekvensen har i jamforelse med foregaen-
de ar varit i princip oférandrad. Omflyttningen bland de
lagenheter som hérrér fran blockhyresavtal med kom-
munen och sérskilda boenden, har sjunkit en del jamfort
med 2018. Precis som forra éret har omflyttningen i det
normala lagenhetsbestandet varit betydligt lagre &n forr,
aven om viss okning har skett, vilket mojligen kan bero
pa att bristen pa ldgenheter gor att flyttbendgenheten
ocksa minskar trots att det dr ett hogt tryck pa bostads-
marknaden. Det kunde varit dnnu lagre statistiskt om riv-
ningskontrakt och renoveringsomflyttningar hade gall-
rats bort. Det ér inte enkelt att ge en entydig forklaring till
skiftningarna under senare ar men det kan bl a bero pa
effekter av radande konjunkturer med fordndrade forut-
sdttningar for sysselsittning och ranteutveckling som pé-
verka tillgdng och efterfragan pa arbete och bostdder men
ocksa pé en okad inflyttning till landet och kommunen.

Under 2019 har bolaget arbetat for att 6ka sin digitala
nérvaro. Detta gor man genom att utveckla en app till te-
lefonerna si att man pa ett snabbare och lattare sitt ska
kunna né& ut med information till hyresgasterna. Sedan
slutet av 2019 ar appen i full gang. Under 2020 kommer
vi dven att se 6ver hemsidan sa den blir med uppdaterad
med aktuell information.

Laholmshem arbetar tillsammans med Laholms kom-
mun for att hjélpa till att ta fram lagenheter f6r Laholms
kommuns verksamhetsbehov.

OMEFLYTTNINGSFREKVENS 2019 2018
Antal flyttningar 282 279
Frekvens av samtliga

bostader, procent 19,0 18,8

EXKLUSIVE BLOCKHYRESAVTAL

Antal flyttningar 205 181
Frekvens av samtliga
bostader, procent 17,8 15,8

Laholmshems app for
smarta telefoner gor det
enklare att nd ut med
information till hyresgds-
terna.

P Motiser

Overenskommelse med Hyresgéstforeningen Region
Norra Skdne om hyrorna fér 2020 blev klar nér en upp-
gorelse triffades mellan parterna. Overenskommelsen
innebér en hyreshojning med 1,50 procent pa forhand-
lingsbara hyror fr o m 1 januari 2020.

Kommunfastigheter i Laholm AB

UTHYRNING

Storre delen av bolagets fastighetsbestand ar uthyrt till
kommunala verksamheter genom ett generellt hyresavtal.
Detta grundar sig pa ramavtalet som parterna enades om i
samband med 6vergangen. Hyresavtal, férvaltningsavtal och
tjdnstekdpavtal har tecknats och reviderades i slutet av 2019
infor 2020. En skillnad jamfort med tidigare ar ar att infor
2020 tar vi hansyn till det beslut skatteverket har fattat i
samband med deras skatterevision av bolaget. Detta innebar
att vi i hyresberakningen lagger pa ett vinstpaslag, 2020 ar

detta vinstpaslag 2,29 procent.
|

FASTIGHETER OCH FASTIGHETSAFFARER

Styrelsen har sedan négra ar tillbaka fattat ett beslut om
forsaljning av vissa fastigheter som av olika anledningar
inte passar in i forvaltningen eller som star infor storre
underhallsbehov och av ekonomiska skl dirfor kan vara
limpliga att sdlja. Beslutet har fattats efter en genomgang
av fastighetsbestindet och gett en inriktning for en for-
sdljning av vissa lampliga fastigheter.

Bolaget har under aret kommit 6verens om en overlatel-
seforklaring avseende fastigheten Véaxtorp 6:12. Fastig-
heten ligger i direkt anslutning till bolagets befintliga
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Laholmshem AB

FASTIGHETSBESTAND 2019 2018
Antal Kvm Antal Kvm
Bostadslagenheter 1.480 93.409,2 1.487 93.940,6
Lokaler 53 10.125,4 55  10.348,4
Totalt 1.533 103.534,6 1.542 104.289,0
Kommunfastigheter i Laholm AB
FASTIGHETSBESTAND 2019 2018
Antal Kvm Antal Kvm
Kommunala
verksamhetslokaler 84 114.100,0 84 114.295,9
Externa uthyrningslokaler 21 5.094,1 25 47111
Bostadslagenheter 3 198,0 4 256,0
108 119.392,1 113  119.261,0
Forvaltade lokaler 12 2.997,0 15 3.500,0
Forvaltade
bostadslagenheter 9 610,5 6 610,5
21 4.111,0 21 4.110,5
129 123.503,0 134 123.372,0

fastighet och bedomdes ha en strategisk riktig placering
for bolaget. Datum for tilltrade &r fortsatt ej bestamt. En-
dast handpenning betald under 2019.

Kopekontrakt avseende fastigheten Vallberga 2:133 upp-
rittades under hosten 2019 med tilltrdde under véren
2020. Fastigheten séldes till bolag. Handpenning har er-
héllits under 2019.

Fastigheten Rénneslov 23:16 saldes under hosten 2019.
Kopare var ett bolag med site i Halmstad. Tilltrdde har
skett under hosten 2019. Képeskilling var 2.200.000 kr

Bolaget har ocksa fort diskussioner om att fortsatta pro-
cessen med att sélja och kopa fastigheter i enlighet med
det ovannimnda resonemanget. Forsiljningslista som
togs fram under 2018 finns fortfarande kvar. Genom-
forande av eventuella forsdljningar kommer att ske vid
lampliga tillfillen under kommande ar. Dialoger om
aktuella fastighetsaffdrer kommer att fortsitta bade med
kommunen och med intresserade kopare och siljare pa
olika nivéer under kommande ar.
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Kommunfastigheter i Laholm AB

FASTIGHETER OCH FASTIGHETSAFFARER

Bolagets styrelse har sedan tidigare ar fattat beslut om en
forséljiningslista for forséljning av delar av bestandet efter
horande av kommunen med fastigheter som i foérsta hand
saknar kommunal verksamhet.

Fastigheten Lilla Nybo, Lilla Tjarby 1:246, saldes i december
2019. Képaren var en privatfamilj. Fastigheten har i bolagets
ago framst anvants som HBV hem. Nér nu inte detta behov
fanns langre passade det bra att avyttra denna fastighet.

Ndagra andra fastighetsaffarer har inte avslutats under 2019.

Bolaget dger ett 70-tal fastigheter med en yta om ca
120.000 kvm lokalyta, inklusive befintliga paviljonger. For-
utom de dgda fastigheterna forvaltar bolaget ca 5.000 kvm
lokalyta som Laholms kommun fortfarande dger. Utéver den
kommunala verksamheten &r ca 20 lokaler uthyrda till exter-
na hyresgaster samt ett fatal bostadslagenheter.

FASTIGHETERNAS VERKLIGA VARDE

Fastigheternas verkliga virde skall anges i arsredovis-
ningen. Vi anvinder oss av en extern virderingsfirma
som genomfor virdering av valda delar av bestandet.
Virderingarna utférs med etablerade virderingsmetoder
och med tillimpande av marknadsmassiga direktavkast-
ningskrav pd 4,0-8,5 procent. Hirvid har faktiska hyror
och bedémda drift- och underhallskostnader tillimpats.
Den sammanlagda marknadsvirdesbedomningen upp-
gar till 1.200 mkr. Generellt visar vdrdet att nedskriv-
ningsbehovet ar begrinsat och det gors fa nedskrivningar.

FASTIGHETSVARDE 2019 2018
Verkligt varde, mkr 1.266,9 1.256,6
Bokfort varde, mkr 831,9 811,0
Differens, mkr 4349 445,6

Kommunfastigheter i Laholm AB

FASTIGHETERNAS VERKLIGA VARDE

Det stélls krav pa att fastigheternas verkliga varde ska anges
i arsredovisningen. Vi anvander oss av en extern varderings-
firma gor arligen en 6versyn av varderingarna for fastighe-
terna. Marknadsvardering av samhallsfastigheter ar generellt
sett vanskligt. Varderingarna utférs med etablerade varde-
ringsmetoder och med tillampande av marknadsmassiga
direktavkastningskrav pa 7-10,5 procent. Harvid har bedom-
da hyror och bedémda drift- och underhallskostnader till-
|dmpats. Den sammanlagda marknadsvardesbeddmningen
uppgar till 1.365 mkr. Mot bakgrund av att kommunen ar



en langsiktig hyresgdst av merparten av fastigheterna vilket
genererar en saker intakt gors beddmningen att nagot ned-
skrivningsbehov inte foreligger.

FASTIGHETSVARDE 2019 2018
Verkligt véarde, mkr 1.365,2 1.074,8
Bokfort varde, mkr 893,6 603,5
Differens, mkr 471,6 471,3
||

Skiss over ungdomsbostider i Vaxtorp.

~

Fastigheten Kobben 2 pa Klarabdck rivs och forbereds for nybygge.

Vi har fortsatt vir byggnation pa fastigheten Fagotten 36
i Laholm med att bygga ett liknande hus som vi tidiga-
re byggt pad samma tomt och med samma inriktning dvs
ungdomsbostider. Arbetet paborjades under 2019 och
forsta inflyttning blev i mitten av januari 2020.

Planprocessen for att bygga tvd hoghus, sex vaningar
vardera, med ett 50-tal ligenheter av SABO Kombohus
Plus-modell pa den tidigare industrifastigheten Kobben
2 pa Klarabacksomradet i Laholm har fortsatt d&ven under
detta 4r. Under aret har planen vunnit laga kraft och vi
kommer borja produktionen av fastigheterna under 2020
med upphandlad entreprenér.

Vid Idrottsvéagen i Véxtorp ska vi bygga 18 bostadsldgen-
heter sa kallade typhus. Projektering pagar och vi hoppas
komma igdng med byggnationen under 2020.

Centralt i Véixtorp pagér byggnation av atta ungdomsbo-
stider enligt samma koncept som pé Fagotten 36 i La-
holm. Byggnationen péagér och beriknas vara klart hos-
ten 2020.

I 6vrigt fortsitter diskussioner om framtida bostadsbyg-
gande i bl a Veinge, Kndred, Hishult och Vaxtorp samt i
Laholm och kustomrédet. Mark har tidigare forvirvats
i Veinge och Knired for andamalet. P4 dessa bada orter ar
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Under 2019 har F-6-skola och idrottshall pa Glanningesjo-
omradet i Laholm fardigstallts. Produktionen har gjorts med
passivhusteknik och enligt “Knivsta-modellen”. Ett passivhus
ar tatt och valisolerat. | kombination med effektiv ventilation
gor det att husets energiférbrukning blir minimal.

Projektet &r nominerat till “Arets bygge 2020".
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Byvigen i Rinneslov.

det framtida tagstopp som foranleder planerna. I Hishult
pa den gamla Granhemstomten har detaljplanearbetet
for framtida bostadsbyggande fardigstallts. Markomrade
i Mellbystrand har tidigare kopts in for framtida bostads-
byggande for dldre.

Dessutom har planering fortsatt fér en nyproduktion ef-
ter beslutet som fattades i slutet av 2016 om att géra en
omfattande satsning nér det géller fastigheten Bryggaren
10, Hallebackshus i Laholm. I det fallet skulle en plane-
rad ombyggnad istillet innebdra rivning och fastighets-
utveckling med nybyggnation istdllet. En ansokan om
planbesked for dndring av detaljplanen for omradet har
lamnats in och vi vintar pa svar pa detta.

NYPRODUKTION

Under aret har produktionen av den nya F-6-skola pa Glan-
ningesjoomradet i Laholm avslutats. Detsamma galler den
nya idrottshall som samtidigt har byggts i omradet for att
betjana skolans behov m m. Den gemensamma produktio-
nen som skedde med passivhusteknik och i en partnering-
entreprenadform avslutades under sommaren 2019 och
med skolstart till hostterminen 2019.

Aven nyproduktionen av en ny treavdelningsférskola Vall-
mon i Ranneslév har avslutats under sommaren 2019. For-
skolan togs i drift augusti 2019.
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En affarslokal som inrymmer Delihallen har fardigstallts vid
Hasttorget i Laholm, i samma fastighet som teatern. Den nya
verksamheten slog upp portarna under varen 2019.

Laholms kommun har bestallt extra paviljonger i Hishult un-
der 2019 for att tacka upp grundskolans behov pa denna
ort. Utéver dessa har de tidigare paviljongerna som bestall-
des under 2018 fardigstallts. Kommunen har under aret
borjat titta Over sitt innehav av paviljonger for att sa smatt
borja avveckla detta. Som ett resultat av detta har vi fatt
uppsagningar av paviljonger kring Osbeck, Parkskolan och
Blakullaskolan.

Bolaget har under 2019 paborjat projektering av den nya
skolan och forskola i Skottorp som ska byggas och sta klar
till hostterminen 2021. Det samma galler projekteringen av
utbyggnad av 2 avdelningar pa Glanningesjoforskola som
har paborjats och ska sta klar till sommaren 2021.

OMBYGGNADS- OCH UNDERHALLSARBETEN

Laholmshem genomfor 16pande, bade storre och mindre,
ombyggnads- och renoveringsprojekt.

Under de senaste aren har inriktningen mot en mer sys-
tematisk process for ombyggnad, underhéll och renove-
ring av bolagets fastighetsbestdnd pabérjats. En plan for
att paketera fastigheter i portf6ljer f6r upphandling av
dessa arbeten i s k partneringentreprenader har genom-

Solgdrden i Vixtorp.



forts. Ramavtal har tréffats med Hyresgéstféreningen om
hyresférandringar vid standardforbittringar. Arbetena
omfattar ledningar, fonster och dérrbyte, takomlagg-
ningar samt invindiga standardforbéattringar av kok och
badrum. Aven atgirder i killare och utemiljé innefattas.

Under aret har vi fortsatt med vart ROT 1 projekt med
underhall och renoveringar i vért bestand i bland annat
Hasslov, Skottorp och Rénneslov. En del objekt ér fardig-
renoverade men visst arbete kvarstar i detta projekt som
kommer fortsitta under 2020.

ROT 3 som avser Altonaomradet i Laholm har bérjat
projekterats pd och upphandling av entreprenér ar klar.
Projektet avser 3 av 4 hus pa omradet, endast Hallebédcks-
hus lamnas orért i detta skede.

Vi har 2019 slutfort arbetena med tre gruppboenden var-
av tvé i Véaxtorp och ett i Knédred. Har har vi haft diverse
brandforeliggande som vi har 4tgirdat.

Sedan en tid tillbaka har planering pagatt gillande dldre-
boendet Solgérden i Vaxtorp. Byggnaden &r enligt utred-
ning i sa daligt skick sa bolaget har meddelat kommunen
att man from 1 juli 2020 stédnger detta objekt. Arbete pé-
gér for att fa fram en evakueringsbyggnad tills dess.

Vi arbetar med att denna evakuering ska etableras i Vax-
torp pa marken jamte befintlig idrottshall. Bolagets for-
hoppning dr att detta star klart tills 30 juni 2020.

I 6vrigt pagar ett lopande underhéllsarbete med bland
annat malnings-, tak-, fonster- och markarbeten.

Kommunfastigheter i Laholm AB

STORRE OMBYGGNADS- OCH UNDERHALLSARBETEN

Verksamhetsaret 2019 har varit intensivt med en omfattan-
de om- och tillbyggnads-, renovering- och underhallsverk-
samhet i bolagets objekt. Samtidigt har flera uppdrag givits
for att ta fram forstudier for kommande projekt. Nedan fol-
jer nagra exempel pa det som har gjorts under aret.

2019 har arbetet med livstidsforldngning pa Lagaholms-
skolan fortsatt. Det ar bland annat ventilation och allman-
na ytskikt som har underhallits i detta projekt. Detta arbete
kommer vara klart i bérjan av 2020.

Pa forskolan Bullerbyn i Vaxtorp har det gjorts underhall, likt
de underhall vi tidigare ar gjort p& Angskulla och Muminda-
len. Det innebdr bland annat att vi har bytt ytskikt, bytt sa-
nitetsporslin och bytt till led-armaturer, bade invandigt och
utvandigt. En del arbeten pa utsidan har ocksa skett. Bland
annat har en del panel bytts ut och malats.

Bolaget har utfort ytskiktsrenoveringar i idrottshallarna i
Knared, Skottorp och Veinge. Det har bland annat bytts
sportgolv i idrottshallarna. | Skottorp och Veinge har vi kun-
nat anvanda ett begagnat golv for att minska kostnader-
na. Dessa golv kommer fran tidigare handbollsmasterskap.
| Knéred har bolaget gjort renoveringar i omkladningsdelar-
na. | Skottorp och Veinge kommer detta arbete i omklad-
ningsrummen att géras under kommande ar.

Pa skolan i Vaxtorp har bolaget under aret bytt tak och fons-
ter pa stora delar av fastigheten. Takarbetena ar klara under
2019 medan fonsterarbetena kommer avslutas under 2020.

Dagcentral Kndred.
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| Knédred pa Smedjebacken har bolaget iordningsstallt verk-
samhetsdugliga lokaler till en ny vardcentral. Dessa lokaler
stod klara for inflytt till den nya lakaren i bérjan av 2020. Det
ar bland annat ytskikt och rumsindelningar som har gjorts.

Pa Vallbergaskolan har vi paborjat ett arbete med att byta ut
fonster. | nulaget ar det fonsterna ut emot Ranneslovsvagen
som ar utbytta. | vantan pa att kommunen beslutar kring
skolutredning sa kommer vi vanta med fortsatt utbyte av res-
terande fonster pa Vallbergaskolan. Ett utbyte av taket ligger
ocksa i planerna for 2020.

I Veinge har vi haft en vattenskada pa gamla gymnastiksalen,
mellan skolan och utebadet. | samband med detta blev vi
tvungna att dra alla vattenledningar pa nytt da de tidigare
ledningarna var ingjutna i plattan.

| Laholm pa Blakullaskolan har vi paborjat en ytskiktsrenove-
ring for att kommunen ska kunna bedriva forskoleverksam-
het i dessa lokaler. Arbetet beraknas vara klart till pask 2020.

Pa folkhélsocenter har vi ersatt befintlig bubbelpool med
en ny bubbelpool och i samband med detta gjort en allman
standardhojning kring detta omrade pa folkhalsocenter.

| 6vrigt har ocksa foérhallandevis omfattande bestallnings-
uppdrag kommit fran kommunens olika verksamheter om
forbattringar i arbetsmiljo- och miljokravsarbeten. Dessutom
en del arbeten pa de fastigheter som ingar i férvaltningsupp-
drag som bolaget inte dger samt pa t ex lekplatser. Dessa
arbeten belastar bolagets personalresurser och faktureras
direkt till bestallaren.

FRAMTIDEN

Bolaget paverkas av omvirlden. Regler och normer for-
andras men det géller ocksa hur méanniskor forhéller sig
till sitt boende och sin bostadsort. Affiarsplanen som togs
fram i borjan av 2000-talet och som innebar att bolaget
gick frén ett producerande och férvaltande foretag till ett
modernt serviceféretag med kundorienterad verksamhet
och organisation gjorde en djupare analys om framtiden
ar fortfarande aktuell for Laholmshem.

Laholmshem lyder under Allbolagen. Allbolagen séger
att de allmannyttiga bostadsforetagen ska bedriva sin
verksamhet enligt affirsmassiga principer och ska jam-
stillas med privata foretag.

Laholmshem ser en framtid dédr det kommer ske myck-
et, forhoppningsvis till nytta bade for bolaget och for
Laholms kommun som helhet. Vi har ménga nyproduk-
tionsprojekt i antdgande samtidigt som vi haller pa att
underhalla vara befintliga fastigheter.

De nirmsta dren kommer darfor bli hindelserika for La-
holmshem!

Kommunfastigheter i Laholm AB

FRAMTIDEN

Stora projekt under 2020 som vi fatt bestdlliningar pa kom-
mer vara byggnation av Skottorpsskolan, utbyggnad av
Glanningesjo forskola samt att fardigstélla renoveringen av
Lagaholmsskolan. Utover dessa projekt kommer vi utfora
mindre projekt I6pande, lite beroende pa hur Laholms kom-
mun kommer att angripa framtiden avseende fastighets-
fragor.

FINANSIERING

Det ér fortsatt laga nivéer pa rantor. Under foregdende
ar erholl bolaget till och med negativ rinta pa en stor del
av ldnen hos Kommuninvest. Detta har under 2019 vént
och vi har nu positiva rantor pa vara lan men fortsatt pa
en mycket lag niva. Riksbanken har nu lagt reporintan pa
0 procent och Laholmshems tro dr att rdntan kommer lig-
ga pa denna niva i 6verskadlig framtid.

Laholmshem &r under 2019 inte tagit upp nagra nya lan,
vi har helt enkelt inte behovt det f6r de projekt vi har haft
igdng under 2019. Under 2020 kommer vi troligtvis be-
hova lyfta nya lan igen med tanke pa de projekt vi har
framfor oss.

Bolaget har alla sina lan hos Kommuninvest, mot kom-
munal borgen, férutom ett 1an pa 60 mkr som ligger hos
SEB med pantbrevssakerhet.

Laholmshem ingar i det gemensamma koncernkonto-
systemet med Laholms kommun och dotterbolaget
Kommunfastigheter i Laholm AB. Likviditeten har totalt
sett varit god och stabil under aret. Koncernens samlade
likviditet har dock legat pa sa lag nivd som mojligt och
koncernens samordnade kredit har utnyttjats. Genom
koncernkontosystemet har likviditets- och kreditmojlig-
heterna inom koncernen foridndrats visentligt.

For att uppné en effektiv och flexibel hantering av ran-
terisken i bolagets skuldportfolj har bolaget mojlighet
att anvédnda sig av finansiella derivatinstrument. Hante-
ringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som
ar faststallda i bolagets finanspolicy. Rantebindning och
kapitalbindning frikopplas fran de enskilda lanen. Detta
ger bolaget majlighet att, nir som helst, forandra réante-
bindningstiden och béttre méta fordndringar pa rante-
marknaden.

Per bokslutsdagen uppgar bolagets rinteswapavtal till
320 mkr (320 mkr). Kvarvarande 16ptid pa respektive av-
tal varierar fran drygt 0,5 ar till knappt 4 ar. P4 grund av
den laga rantan har ett undervirde pa swaparna uppstatt
och per bokslutsdatum uppgar detta till -15,3 mkr (-22,2
mkr). Undervirdet representerar den kostnad det skulle
kosta bolaget om man skulle vélja att avsluta swaparna
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i fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde kontra
Gvervirde uppstd om man istéllet valt att anvanda langa
rantebindningar pd lanen. Om respektive ranteswapavtal
kvarstar tom sitt slutférfallodatum s& kommer undervir-
det kontra 6vervirdet att lopande elimineras.

Laholms kommunfullmiktige har beslutat om att ta ut en
arlig borgensavgift pa utnyttjad borgen. Utnyttjad kom-
munal borgen uppgar per bokslutsdatum till 687 mkr
(687 mkr). Pa detta tas en borgensavgift pa 0,35 procent
ut.

FINANSIERING

Bolaget har under aret gjort nyupplaningar pa 290 MSEK.
Detta for att tdcka nyproduktionen av Glanningeskolan samt
Vallmons férskola men dven for att I6sa den forsta rever-
sen mot Laholms kommun som togs upp i samband med
fastighetstverlatelsen 2015. Aven under detta ar har bygg-
produktionen till stor del finansierats genom att bolaget har

FLERARSJAMFORELSE

Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag.

ldnat medel inom ramen fér det koncernkontosystem som
inférdes i kommunkoncernen efter sommaren 2016 i takt
med byggandets fortskridande. Vid arets slut uppgick detta
till sammanlagt 72,5 miljoner kronor.

RESULTATANALY'S

Bolagets ledning och styrelse foljer kontinuerligt den
ekonomiska utvecklingen i form av manadsrapporter och
delarsrapporter. Hyreshéjningen infor 2019 var 1,5 pro-
cent och det 4r den som syns som en 6kning pa intdktssi-
dan. P& kostnadssidan ligger vi lite hogre 4n vad vi gjorde
foregdende ar. Detta beror bland annat pa att avskriv-
ningarna okat jamfort med 2018, eller rdttare sagt, 2018
hade vi en stérre édterforing av nedskrivning som syns
har. Aven driftskostnaderna ar hogre, frimst pa grund av
6kade taxebundna kostnader. Vi resultatfor dryga 16 mkr
som underhall f6r 2019. Man ska d& ha med sig att vi tack
vare K3-reglerna kan aktivera mer underhall nu som inte
syns pa resultatrikningen 4n vad vi kunde innan de nya
K3-reglerna fanns. 2019 har vi aktiverat totalt dryga 47

Tkr 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 255.427 234.106 221.531 209.573
Resultat efter finansiella poster 5.035 5.651 16.033 23.317
Balansomslutning 1.947.538 1.846.579 1.566.082 1.195.126
Soliditet % 6,7 7,2 8,3 10,0
Lan i forhallande till marknadsvarde % 62,0 64,2 49,4 53,7
Avkastning pa marknadsvarde % 3,0 3,3 2,7 2,9
Avkastning pa totalt kapital % 1,0 1.4 2,2 3,6
Avkastning pa eget kapital % 3,7 4,3 12,3 19,5
Antal anstallda 102,0 97 99 97
Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Tkr 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 137.546 136.961 130.409 132.653
Resultat efter finansiella poster 5.272 5.461 17.324 25.921
Balansomslutning 962.500 951.442 848.683 839.145
Soliditet % 14,7 14,5 15,9 14,5
Lan i forhallande till marknadsvarde % 61,3 61,8 55,7 59,2
Avkastning pa marknadsvarde % 4,0 4.4 4,2 4,1
Avkastning pa totalt kapital % 1.9 2,7 4,2 5,3
Avkastning pa eget kapital % 3,7 4,0 12,8 21,2
Antal anstallda 36,0 32 31,5 28,2
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mkr. De administrativa kostnaderna ligger kvar pd sam-
ma niva som féregaende ar. Vara kostnader for lanen och
swapavtalen har minskat under &ret. Detta for att ett an-
tal av vara swappavtal 16pte ut under slutet av 2018 vilket
minskat véra rantekostnader for detta under 2019. Under
2020 loper dnnu ett av vdra swapavtal ut

I samband med bokslutsarbetet har bade aterféring av
ingdende nedskrivningar och nya nedskrivningar samt
utrangeringar av bokforda fastigheter gjorts vilket paver-
kar resultatet negativt med drygt 200.000 kronor. Resultat
efter finansiella poster dr i niva med foregaende ar.

Laholmshem AB har ett fritt eget kapital pa knappt 99
mkr, inklusive ett aktiedgartillskott pa 20 mkr frdn La-
holms kommun pa 20 mkr. Detta har enligt anvisning
fran Laholms kommun skickats vidare till Kommunfast-
igheter i Laholm AB som ett aktiedgartillskott.

RESULTATANALYS

Bolagets ledning och styrelse foljer kontinuerligt den ekono-
miska utvecklingen i form av manadsrapporter och deldrs-
rapporter. Arets resultat ar relativt pa budgeterad niva om

FORANDRING AV EGET KAPITAL

man bortser fran effekten av den skatterevision som bolaget
har varit foremal for. Detta har belastat resultatet 2019 med
ca 2,9 MSEK. Bolaget belastas av koncernens administrativa
kostnader genom att moderbolaget fakturerar éver kostna-
der avseende detta.

Bolaget har ett ansamlat fritt eget kapital pa knappt 18
miljoner kronor som bolaget kan férfoga 6ver i framtiden.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 94 736 385

arets vinst 4700 964
99 437 349

disponeras sa att

i ny rakning overfores 99 437 349

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i
ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdk-
ningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Koncern Hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Annat eget

kapital inkl. Totalt eget
Tkr Aktiekapital arets resultat kapital
Ingdende balans 2019-01-01 35.000 104.584 139.584
Omrakningsdifferens 33 33
Arets resultat 2.395 2.395
Utgaende balans 2019-12-31 35.000 107.012 142.012
Moderbolag

Balanserat Arets Totalt eget

Tkr Aktiekapital Reservfond resultat resultat kapital
Ingdende balans 2019-01-01 35.000 10.000 91.927 2.809 136.927
Disposition enligt beslut av arets arsstamma 2.809 -2.809 0
Arets resultat 4.701 4.701
Utgaende balans 2019-12-31 35.000 10.000 94.736 4.701 144.437
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Resultatrakning

for verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2019

KONCERN MODERBOLAG
Belopp i tkr Not 2019 2018 2019 2018
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 1 231 359 215072 120 424 118 687
Ovriga férvaltningsintakter 2 24 068 19 034 17 122 18 273
255 427 234 106 137 546 136 961
Rorelsens kostnader
Driftkostnad 3 -120 564 -111 411 -50 206 -46 896
Underhallskostnader -29 068 -24 744 -16 267 -14 549
Fastighetsskatt -3 257 -2 421 -2 653 -2 249
Avskrivningar och nedsk av materiella anl tillg. 4 -49 116 -36 736 -22 856 -16 912
Administration och forséljningskostnader -30 755 -28 453 -27 005 -27 246
Ovriga rorelsekostnader -3 698 -4 939 =727 -3835
-236 458 -208 704 -119 714 -111 686
Rorelseresultat 5,6,7,24 18 969 25 402 17 832 25 275
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 0 0 0
Ranteintakter 274 520 161 134
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -14 208 -20 271 -12 721 -19 947
-13 934 -19 751 -12 559 -19 813
Resultat efter finansiella poster 5035 5651 5272 5461
Bokslutsdispositioner 25 158 -2 599
Resultat fore skatt 5035 5651 5431 2862
Skatt pa arets resultat -1327
Uppskjuten skatt -1314 -1 695 -730 -54
Arets resultat 2394 3 956 4701 2 809
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Balansrakning

31 december 2019
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KONCERN MODERBOLAG
Belopp i tkr Not 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,11 1731539 1417 646 833 065 811 001
Inventarier, verktyg och installationer 12 17 855 9919 1566 2 631
Pagdende nyanldggningar 13 86 528 246 707 52778 22 309
Summa materiella anldggningstillgangar 1835922 1674 272 887 409 835 941
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 26,27 - - 25 060 24 960
Andelar i mtresseféretag“ 14,15 376 335 376 335
och gemensamt styrda foretag
Uppskjuten skattefordran 16 1042 352 628 17
Andra langfristiga fordringar 17 19 240 25673 - -
Summa finansiella anldggningstillgangar 20 658 26 360 26 064 25312
Summa anlaggningstillgangar 1856 580 1700 632 913 473 861 253
Omséattningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och fornédenheter 763 726 279 268
Pagaende arbete for annans rakning 230 325 - -
Summa varulager 993 1051 279 268
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 38 241 5071 474 1186
Fordringar hos koncernféretag 28 - - 0 283
Aktuella skattefordringar 1284 2384 2 575 2771
Ovriga fordringar 1143 48 009 140 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 6 320 5779 2 691 2 053
Summa kortfristiga fordringar 46 988 61243 5 880 6318
Kassa och bank 42 977 83 653 42 868 83 603
Summa omsattningstillgangar 90 958 145 947 49 027 90 189
SUMMA TILLGANGAR 1947 538 1846 579 962 500 951 442
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Balansrakning, fortsattning

31 december 2019

KONCERN MODERBOLAG

Belopp i tkr Not 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 29, 30

Bundet eget kapital

Aktiekapital 35000 35000 35000 35000

Reservfond - - 10 000 10 000

Annat eget kapital, inklusive arets resultat 107 012 104 584 - -
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 142 012 139 584 - -

= - 45 000 45 000

Fritt eget kapital

Aktiedgartillskott - - 20 000 20 000

Balanserat resultat - - 74 736 71928

Arets resultat = - 4701 2 809

= - 99 437 94 737

Summa eget kapital 142 012 139 584 144 437 139737
Obeskattade reserver 31 - - 2 467 2 625
Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 19 8 261 6295 5556 4215
Summa avsattningar 8 261 6 295 5556 4215
Langfristiga skulder 20, 21

Skulder till kreditinstitut 1417 000 1127 000 747 000 747 000

Ovriga skulder 22 215 885 370937 29 000 29 000
Summa langfristiga skulder 1632 885 1497 937 776 000 776 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 31426 33 645 11 451 9176

Skulder till koncernforetag - - 3368 0

Ovriga skulder 76 250 116 741 2 594 2 245

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 23 56 704 52 377 16 627 17 444
Summa kortfristiga fordringar 164 380 202 763 34 040 28 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1947 538 1846 579 962 500 951 442
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Kassaflddesanalys

for verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2019

KONCERN MODERBOLAG
Belopp i tkr Not 2019 2018 2019 2018
Den I6pande verksanheten
Resultat efter finansiella poster 5035 5651 5281 5 464
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 49 762 35422 22 848 14 107
Betald skatt -227 -896 196 -683
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 54 570 40 177 28 325 18 888
Kassafléde fran férandring av rorelsekapital
Forandring av varulager och pagdende arbeten 58 -71 -1 44
Forandring av kundfordringar -33170 26 245 712 -735
Forandring av kortfristiga fordringar 46 325 -35 705 -470 2 265
Forandring av leverantdrsskulder -2 219 1530 2275 53
Forandring av kortfristiga skulder -36 164 -95 907 2 900 48
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 29 400 -63 731 33731 20 563
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -210 767 -259 542 -74 466 -66 771
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 5743 7074 - -
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar - - 0 9
Kassafléde fran investeringsverksamheten -205 024 -252 468 -74 466 -66 762
Finansieringsverksamhet
Upptagna lan 290 000 370 000 0 100 000
Amortering av lan -155 052 0 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 134 948 370 000 0 100 000
Arets kassaflode -40 676 53 801 -40 735 53 801
Likvida medel vid arets borjan 83 653 29 852 83603 29 802
Likvida medel vid arets slut 42 977 83653 42 868 83 603
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Tillaggsupplysningar

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upp-
rittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
foregdende ar.
Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redo-
visningsprinciper om inte annat framgér nedan.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som er-
héllits eller kommer att erhallas och redovisas i den om-
fattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna kan be-
riknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvérvs-
metoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till mark-
nadsvirde enligt upprittad férvirvsanalys.

Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det be-
riknade marknadsvirdet av de forvintade nettotillgdng-
arna enligt forvdrvsanalysen redovisas skillnaden som
overvirde i fastigheter.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transak-
tioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster
elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras
ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett nedskriv-
ningsbehov.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjan-
deperioden med hinsyn till visentligt restvirde. Foljande
avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-4%
Installationer 33%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa kom-
ponenter niar komponenterna dr betydande och nér kom-
ponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
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eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas
som kostnader.

Foljande komponenter har anvénts:

Markanlaggning ... 40 ar
Stomme ochgrund .......................... 80 /100 ar
Stomkomplettering / innervagg....................... 60 ar
Yttertak. ... 50 ar
Fasad ... 40/ 50 ar
Fonster......................... 50 &r
VArmesystem. .............oooiiiiiii 30 dr
Kok och badrumsinredning........................... 30 ar
El, tele,dataoch TV ... oo, 25 ar
Ventilation ... 25ar
Hiss........oooo 254ar
Styr och 6vervakning.....................o 20 ar
Restpost ... 20 - 40 ar
StorkOK ... 20 &r
Tvéttstuga ... 15ar
Bredbandsutrustning....................o 10 ar
Tillval. ... 10 ar

For nyproduktion och stérre ombyggnadsprojekt akti-
veras kreditivrantan under byggtiden fram till fardig-
stallandet. Detsamma har skett géillande arbete for egen
rikning. Képeskilling for forvirvade fastigheter fordelas
proportionerligt mellan byggnadens viarde och markvér-
de efter for varje fastighets géllande taxeringsvirde vid
forvarvstillfallet.

En marknadsvérdering har genomforts av ett externt
varderingsforetag. Varderingen har utforts med eta-
blerade virderingsmetoder och med tillimpande av
marknadsmissiga direktavkastningskrav pa 4,5-8,0%.
Harvid har faktiska hyror och bedomda drift- och un-
derhallskostnader tillimpats. Bolaget har utifrin denna
vardering gjort nedskrivningar av de fastigheter dér ned-
skrivningsbehov foreligger.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvar-
det i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1. Instru-
mentet redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar
ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt
ut eller Gverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla
risker och forméaner som &r forknippade med dganderat-
ten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér
forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.
Bolaget anvénder sig av s k sékringsredovisning.



Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaftningsvirde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaff-
ningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna
samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs
till anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas
som omsittningstillgangar till det belopp som forvintas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra
fordringar.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella anldgg-
ningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgang-
en bedoms vara bestdende och provas individuellt.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande raken-
skapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomst-
skatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas
utifran den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida ra-
kenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning
sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod
redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skat-
tefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan
bokforda respektive skattemissiga virden for tillgdngar
och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot upp-
skjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifrdn géllande
skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar i gal-
lande skattesatser resultatfors i den period forandringen
lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som fi-
nansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld
som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas
mot framtida skatteméssiga dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och be-
skattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidoin-
takter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore
extraordinira intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansom-
slutning.

Avkastning pd marknadsvirde (%)

Bruttovinsten ( hyresintakter minus drift- och under-
héllskostnader samt fastighetsskatt) i procent av mark-
nadsvirdet av fastigheterna som redovisas i drsredovis-
ningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget
kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
for uppskjuten skatt).

Avkastning pad totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter i procent av ba-
lansomslutningen.

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rikenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisnings-
principer, baseras ofta p& ledningens bedémningar, upp-
skattningar och antaganden som anses vara rimliga vid
den tidpunkt d4 bedomningen gors. Uppskattningar och
bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och
ett antal andra faktorer, som under rddande omstindig-
heter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for
att bedoma de redovisade vdardena pa tillgangar och skul-
der, som inte annars framgar tydligt fran andra killor.
Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattning-
ar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses
over regelbundet.

Inga visentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar
och antaganden pa balansdagen bedoms kunna innebéra
en betydande risk for en vasentlig justering av redovisa-
de virden for tillgdngar och skulder under néasta raken-
skapsdr.
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Noter )

NOT 1 Fordelning hyresintakter

KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018
Hyresintakter
Bostader 103 166 103 651 103 019 101 083
Lokaler 127 991 110 568 17 203 16 751
Ovrigt 1608 1572 1608 1572
Avgar hyresrabatter for bostader -362 -246 -362 -246
Avgar outhyrda objekt for bostader -862 -419 -862 -419
Avgar outhyrda objekt for lokaler -152 -21 -152 -21
Avgar outhyrda objekt for Gvrigt -30 -33 -30 -33
231 359 215 072 120 424 118 687
NOT 2 Ovriga intakter
KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018
Ersattning fran hyresgaster 1424 1543 1424 1543
Salda tjanster och varor 9 450 5294 11109 11221
Aktiverat arbete egen personal 9281 10 686 4072 4236
Ovrigt 3913 1511 517 1273
24 068 19 034 17 122 18 273
NOT 3 Specifikation 6ver driftkostnader
KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018
Fastighetsskotsel och stadning 48 963 48 697 15202 15 045
Reparationer 8 395 7 602 4720 3989
Taxebundna kostnader 29598 24798 14 762 13 444
Uppvarmning 19 812 18 484 12 367 11588
Ovrigt 13796 11830 3155 2 830
120 564 111411 50 206 46 896
NOT 4 Avskrivningar
KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018
Byggnader 40 443 35121 21337 20 283
Markanlaggningar 2 060 1234 795 766
Inventarier 6378 5133 489 615
Justering av ingdende nedskrivningar 235 -4.752 235 -4 752
49 116 36 736 22 856 16 912
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NOT 5 Leasingavtal

KONCERN MODERBOLAG
Framtida leasingavgifter forfaller till betalning enligt f6ljande: 2019 2018 2019 2018
Inom ett ar 182 483 145 145
Senare an ett ar men inom fem ar 0 43 0 6
182 526 145 151
Koncernen
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 501 tkr (635 tkr).
Moderbolaget
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 146 tkr (145 tkr).
NOT 6 Arvode till revisorer
KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 166 117 83 58
Ovriga tjanster 48 8 8 0
214 125 91 58
NOT 7 Anstéllda och personalkostnader
KONCERN MODERBOLAG
2019 2018 2019 2018
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 58 50 14 13
Mén 44 47 22 19
102 97 36 32
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1432 1483 1432 1483
Ovriga anstallda 36412 35234 15218 14 495
37 844 36 717 16 650 15978
Sociala kostnader
Pernsionskostnader for Gvriga anstéllda 2943 2921 1810 1715
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 13 063 12633 6 255 6142
16 006 15 554 8 065 7 857
Totala léner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 53 850 52 271 24 715 23 835
Kénsférdelning bland styrelsen
Andelen kvinnor i styrelsen 0 % 29% 0 % 29%
Andel man i styrelsen 100 % 71% 100 % 71%

Avtal om avgangsvederlag

VD &r tillsvidareanstalld i enlighet med tecknat anstéllningsavtal 2013-07-28. Fér anstéliningen géller en émsesidig
uppséagningstid om 6 manader. Vid uppsdgning frén bolagets sida betalar bolaget i samband med anstéllningens

upphdrande en engangserséttning till VD motsvarande 12 manadsiéner. VD ingar i allmén pensionsplan.

ARSREDOVISNING 2019 | LAHOLMSHEM AB | ORG. NR. 556517-0288 27



NOT 8 Finansiella kostnader

KONCERN

Laholms Kommun tar ut en avgift for utnyttjad kommunal borgen pé 0,35%. Borgensavgiften beraknas pa utnyttjad borgen vid arsskiftet

pa 1 357 miljoner kronor (1 067 miljoner kronor).

MODERBOLAG

Laholms Kommun tar ut en avgift fér utnyttjad kommunal borgen pa 0,35%.

pa 687 miljoner kronor (687 miljoner kronor).

NOT 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Borgensavgiften beraknas pa utnyttjad borgen vid arsskiftet

KONCERN MODERBOLAG

2019 2018 2019 2018
Skatt pa arets resultat
Justering av tidigare ar -1327 0 - -
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporar skillnader -1314 -1695 -730 -54
Total redovisad skatt -2 641 -1 695 -730 -54
KONCERN MODERBOLAG

2019 2018 2019 2018
% Belopp % Belopp % Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5 341 5652 5431 2 862
Skatt enligt géllande skattesats 21,4 -1143 22 -1243 21,4 -1162 22 -630
Ej avdragsgilla kostnader -1 457 -1 001 -1 097 -715
Ej skattepliktiga intakter 958 1184 910 1184
Justering avseende skatter for foregaende ar -1327 0 0 0
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 296 -755 611 0
Ovrigt 32 120 8 107
Redovisad effektiv skatt -2 641 -1 695 -730 -54
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NOT 10 Byggnader och mark

KONCERN MODERBOLAG

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1617 758 1471378 990 705 923679
Inkép 37 589 52 103 35510 47 412
Forséljningar/utrangeringar -13 471 -7 421 -4 136 -6 279
Omklassificering fran pagaende arbete 287 378 56 820 - -
Omklassificering fran markanlaggning 0 44 878 - -
Omkalssificeringar - - 10 633 25893
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1929 254 1617 758 1032712 990 705
Ingaende avskrivningar -321 819 -289 012 -281 221 -263 099
Forsaljningar/utrangeringar 2 531 2 302 1426 2161
Arets avskrivningar -40 431 -35 109 -21 337 -20 283
Utgaende ackumulerade avskrivningar -359 719 -321 819 -301 132 -281 221
Ingdende nedskrivningar -5335 -10 087 -5 335 -10 087
Aterforda nedskrivningar 1565 9572 1565 9572
Arets nedskrivningar -1 800 -4 820 -1 800 -4 820
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 570 -5335 -5 570 -5335
Utgaende redovisat véarde 1563 965 1290 604 726 010 704 149
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 2 632 099 2 331440 1266 930 1256 622
NOT 11 Mark, markanlaggningar och markinventarier

KONCERN MODERBOLAG

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 134 043 172 889 112 269 104 036
Inkop 215 6 359 215 6 358
Forsaljningar/utrangeringar -118 -130 -118 -130
Omklassificering fran pagaende arbete 42 493 -197 900 2 005
Omklassificering till byggnad 0 -44 878 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 176 633 134 043 113 266 112 269
Ingdende avskrivningar -7 001 -5767 -5 416 -4 650
Arets avskrivningar -2 060 -1234 -795 -766
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 061 -7 001 -6 211 -5 416
Utgaende redovisat varde 167 572 127 042 107 055 106 853
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NOT 12 Inventarier, verktyg och installationer
KONCERN MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 24 400 19 620 5969 4480
Inkop 15 603 5590 647 1636
Forsaljningar/utrangeringar -1 532 -810 -1 297 -147
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 471 24 400 5319 5969
Ingdende avskrivningar -14 481 -9.823 -3338 -2 872
Forsaljningar/utrangeringar 256 487 75 148
Arets avskrivningar -6 391 -5145 -490 -614
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 616 -14 481 -3753 -3338
Utgaende redovisat varde 17 855 9919 1566 2631
NOT 13 Pagaende nyanlaggningar
KONCERN MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 246 707 101720 22 309 34594
Arets kostnader 59 491 180 110 42 002 15613
Omklassificering till byggnader och mark -219 670 -35123 -11 533 -27 898
Utgaende anskaffningsarbete 86 528 246 707 52 778 22 309
NOT 14 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
KONCERN MODERBOLAG
2019 2019
Namn Bokfort varde Bokfort vérde
SABO byggnadsforsakring AB 117 117
Husbyggnadsvaror ek. for. Upa 259 259
376 376
NOT 15 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
KONCERN MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 335 344 335 344
Aterbaring 41 9 41 -9
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 376 335 376 335
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NOT 16 Uppskjuten skatt

KONCERN MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
IB uppskjuten skattefordran 352 1132 17 19
Arets forandring 690 -780 611 -2
UB uppskjuten skattefordran 1042 352 628 17
NOT 17 Andra langfristiga fordringar
KONCERN
2019-12-31 2018-12-31
Jamkningsmoms 19 240 25673
19 240 25673
NOT 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
KONCERN MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald hyra 1488 1371 - -
Forutbetald forsakring 989 981 - -
Upplupna intakter 924 997 - -
Upplupna ranteintakter 0 54 - -
Ovrigt 2919 2 376 2 691 2 053
6 320 5779 2691 2053
NOT 19 Uppskjuten skatteskuld
KONCERN MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Belopp vid arets ingang -6 295 -5 381 -4 215 -4 164
Arets forandring -1 966 914 -1 341 -51
Belopp vid arets utgang -8 261 -6 295 -5 556 -4 215
NOT 20 Upplysning om stéllda sikerheter
KONCERN MODERBOLAG

Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31

2019-12-31 2018-12-31

Utstallda pantbrev for egna skulder 68 072 68 072 68 072 68 072
Obelanade pantbrev 5 465 5 465 5 465 5465
73 537 73 537 73 537 73 537
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NOT 21 Forfallotid pa langfristiga skulder

KONCERN MODERBOLAG

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Inom 0-1 ar 260 000 230000 140 000 170 000
Inom 1-2 ar 287 000 260 000 187 000 140 000
Inom 2-3 ar 460 000 287 000 310 000 187 000
Inom 3-4 ar 410 000 300 000 110 000 200 000
Inom 4-5 ar 0 50 000 0 50 000
Inom 5-6 ar 0 0 0 0
Inom 6-7 ar 0 0 0 0
Darefter 215 885 370937 29000 29000
1632 885 1497 937 776 000 776 000

Koncern: For att sékerstélla kapitalférsériningen efterstrévas
langa kreditavtal med bolagets langivare. Kreditavtal finns med
tva langivare. For att uppné en rimlig och vél avwégd rédnterisk i
skuldportféljen anvands derivataintrumentet rédnteswapar, vilka dr
medréknade i ovanstaende sammanstéllning. Den genomsnittliga
lanebindningstiden av den totala skuldportféljen uppgar till

2,02 ar (1,82 ar). Den genomsnittliga réntebindningstiden fér
den totala skuldportféljen uppgar till 1,14 ar (0,91 &r) och den
genomsnittliga effektiva réntan uppgar till 0,79 % (0,83 %).

NOT 22 Ovriga langfristiga skulder

Moderbolag: Fér att sdkerstélla kapitalférsdriningen efterstrévas
langa kreditavtal med bolagets ldnegivare. Kreditavtal finns pa
balansdagen med tva langivare. Fér att uppné en rimlig och val
awdqd rénterisk i skuldportfoljen anvands redivatainstrumentet
rénteswapar, vilka ar medrdknade i ovanstaende sammanstalining.
Den genomsnittliga lanebindningstiden av den totala skuldport-
féljen uppgar till 1,96 ar (2,17 ar). Den genomsnittliga rante-
bindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 2,72 ar
(1,31 ar) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till

1,46 % (1,59 %). Marknadsvérdet pa de utestaende swaparna per
2019-12-31 &r-13 980 Tkr (-21 847 Tkr).

KONCERN MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Upplatelseinsats Strandbyn KHF 14 000 14 000 14 000 14 000
Upplatelseinsats Agnes Park KHF 15 000 15 000 15 000 15 000
Lan fran Laholms Kommun 186 885 341937 - -
215 885 370 937 29 000 29 000

NOT 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

KONCERN MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna semesterloner 3067 3266 1472 1531
Upplupna rantekostnader 3888 3426 3545 3426
Fortbetalda hyror 37 365 34 486 7 486 8474
Ovrigt 12 384 11199 4124 4013
56 704 52 377 16 627 17 444
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NOT 24 Inkop och forsédljning mellan koncernforetag

MODERBOLAG

Moderbolaget Laholmshem AB har under aret fakturerat dotterféretaget Kommunfastigheter i Laholm AB med 10.745 tkr (11.288 tkr)
och gjort inkdp fran Kommunfastigheter i Laholm AB med 3.645 tkr (3.777 tkr).

NOT 25 Bokslutsdispositioner

MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31
Forandring av p fond 0 570
Forandr. av dveravskrivningar 158 -369
Ldmnat koncernbidrag 0 -2 800
158 -2 599

NOT 26 Andelar i koncernforetag

MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 25 160 25160
Aktiedgartillskott 100 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 260 25 160
Ingdende nedskrivningar -200 -200
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -200 -200
Utgaende redovisat virde 25 060 24 960

NOT 27 Specifikation andelar i koncernféretag

MODERBOLAG Kapitalandel Rostrattsandel — Antal andelar  Bokfort varde
Kommunfastigheter i Laholm AB 100 100 500 21530
Fastighets AB Kobben 2 100 100 500 3530
25 060

Org.nr Sdte

Kommunfastigheter i Laholm AB 556952-3060 Laholm
Fastighets AB Kobben 2 556972-6960 Laholm
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NOT 28 Fordringar och skulder hos koncernféretag

MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31
Lanefordringar hos dotterféretag 0 182
Ovriga fordringar hos dotterféretag 0 49
Kundfordran hos dotterforetag 132 3514
Ovriga skulder hos dotterféretag -2 800 -2 800
Upplupna skulder hos dotterféretag -151 -7
Leverantorsskuld hos dotterforetag -542 -655
Ovriga skulder -7 0
-3 368 283

NOT 29 Antal aktier och kvotvarde

MODERBOLAG Antal aktier Kvotvarde
Antal A-aktier 350 000 100
350 000

NOT 30 Disposition av vinst eller forlust

MODERBOLAG
2019-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserad vinst 94 736
arets vinst 4701
99 437
disponeras sa att i ny rakning éverfores 99 437
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NOT 31 Obeskattade reserver

MODERBOLAG
2019-12-31 2018-12-31
Periodiseringsfond 2014 1900 1900
Periodiseringsfond 2015 356 356
Ackumulerad 6veravskrivning 211 369
2 467 2625

Laholm 2020-03-26
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Roland Gottfridsson Jerker Jacobson
Ordférande Vice ordftrande
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Bertil Johansson Ove Bengtsson

Jan-Erik Eriksson

Stefan Lundstrém
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 2020-03-26

Ernst & Young AB

Tl Hetll-

Thomas Hallberg j
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Till bolagsstamman i Laholmshem AB, org.nr 556517-0288

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Laholmshem AB fér rékenskapsaret 2019, Bolagets ars-
redovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 5-37 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december
2019 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med drsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer dr nddvédndig fér att uppratta en &rsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsédtta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhalianden som kan pverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pd fel, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i 3rsredo-
visningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen ach koncernredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmdaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirackliga, modi-
fiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

e inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstaillande
direktdrens forvaltning for Laholmshem AB for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verhistdilande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
Iépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstdllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgdrder som & nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gdras i bverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha s&rskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om farslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Laholm den 26 mars 2020
Ernst & Young AB

77 HatL —

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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Laholm

Till kommunfullméktige i Laholms kommun

Till arsstdmman i Laholmshem AB
Org nr 5566517-0288

Granskningsrapport for ar 2019

Vi, av fullmaktige i Laholms kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Laholmshem
ABs verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som galler fér verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av arsstdmman
faststallt agardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs fér att ge rimlig
grund fér beddmning och prévning.

Vilekmannarevisorer har i vart arbete haft sakkunnigt bitrade fran EY, som under aret granskat
arbetet mot mutor och oegentligheter i de kommunala bolagen. Granskningens évergripande
syfte var att beddma om bolagens styrelser och bolagsledningar sdkerstallt en god intern
kontroll for att motverka, upptécka och forhindra mutbrott och dartill kopplade oegentligheter i
verksamheten.

Den sammanfattande bedémningen var att bolagen i betydande utstréckning sakerstallt en
god intern kontroll fér att motverka, upptédcka och férhindra mutbrott och dartill kopplade
oegentligheter i verksamheten. Riskanalyserna behéver dock utvecklas avseende
konsekvens- och sannolikhetsbedémningar. De interna kontroliplanerna fér bolagen behéver
pa ett battre satt tydliggéra hur kontrollpunkten fér mutor och oegentligheter ska genomféras
samt hur uppféljningen gors. Vi bedémde dartill att bolagen tydligare behdver identifiera samt
genomfdra en riskbedémning av sarskilt riskutsatta verksamheter och nyckelpersoner kopplat
till mutor och oegentligheter. Slutligen bedémde vi att bolagen inte i tillracklig utstrackning
erbjuder méjligheten att inkomma med synpunkter och klagomal via sina hemsidor eller
motsvarande.

Utifran granskningsresultatet rekommenderade vi bolaget att:

Uppratta en risk- och vasentlighetsanalys enligt vedertagen modell som del av
internkontrollarbetet.

Tydligare dokumentera de uppféljningar som gérs kopplat till den interna kontrollen.

Identifiera samt genomféra en riskbedémning av sarskilt riskutsatta verksamheter och
nyckelpersoner kopplat till mutor och oegentligheter.
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Laholm

Vi beddémer att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skétts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tilifredstéllande sétt.

Vi beddmer dartill att bolagets interna kontroll har varit tilirdcklig.

Laholm 2020-03-26

e

7 - 1 ‘
Tommy Jacobson Lillemor Landén Vepsa
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Specificering av fastighetsomraden Laholmshem AB

Garage avser aven carportar

Fastighetsomrade Fardigstall- 1 rok 4 rok | 5rok | Totalt Total | Medel- | Varm- | Lokaler Lokaler | Garage
Moderbolaget ningsar/ om- | antal antal | antal | antal yta yta hyra antal yta antal
byggnadsar

Bostadsfastigheter

Bryggeriet 12 1967 2 2 2 - - 6 318,0 53,0 1027 1 24 -
Stinsen 1 - - - - - - 0 - - - 1 315 -
Lagaholm 2:10 1947 7 2 - - - 9 381,0 42,3 11752 1 135 -
Lagaholm 2:2 1946 4 4 - - - 8 348,0 43,5 1138 2 145 1
Falken 22 1951/1988 - 15 14 - - 29 1979,2 68,2 1123 1 18,3 -
Falken 25 1954/1993 6 16 3 - - 25 1402,6 56,1 1160 3 175,5 -
Véktaren 10 1959/1993 6 27 12 - - 45 2636,4 58,6 1111 1 70 9
Véktaren 13 1964 12 18 24 - - 54 33894 62,8 1070 2 146 -
Bryggaren 10 1968 11 18 18 6 - 53 3390,7 64,0 1040 1 45 21
Bryggaren 11 1975 10 28 20 - - 58 3528,4 60,8 1065 - - 23
Lagaholm 2:10 1975 - 14 - - - 14 840,0 60,0 1080 2 149 -
Liljian 17 1983 - 1 - - - 1 69,4 69,4 902* - - -
Tegelbruket 1 1986 4 13 12 7 1 37 2827,0 76,4 1130 - - -
Lingarden 7 1986 - 28 6 - - 34 23044 67,8 1150 1 867,1 -
Kobben 1 mfl 1989 - 8 8 16 6 38 3616,3 95,2 1068 - - -
Fagotten 36 2018 4 - - - - 4 140,0 35,0 1566 - - -
Svartroten 1 1992/1993 - 44 14 - - 58 3672,0 63,3 1260 - - -
Svartroten 1 1992/1993 5 - - - - 5 200,0 40,0 1348 1 88 -
Karosseriet 10 1988 5 = = = = 5 258,5 51,7 12292 1 151,5 =
Karosseriet 10 2014 6 - - - - 6 267,6 44,6 15392 1 90 -
Rodbetan 1 1992/1993 - 11 23 3 3 40 3298,1 82,5 1124 2 1045,7 26
Kalroten 1 2004 - 22 14 12 - 48 2914,4 60,7 1252 - - 14
Lagaholm 2:10 2008 - 9 18 2 - 29 2182,5 753 11113 - - -
V:a Mellby 2:187 1989 - 4 8 2 - 14 1188,8 84,9 1123 - - -
Vastra Mellby 8:1 - - - - - - 0 - - - - - -
Mellby 48:2 2008 - 8 17 1 - 26 2041,5 785 11143 - - -
L:a Tjarby 24:3 1956/1994 12 - - - - 12 440,1 36,7 1129 2 103 -
L:a Tjarby 24:15 1994 32 - - - - 32 1446,2 45,2 12532 2 852 -
L:a Tjarby 24:15 1964 8 7 7 - - 22 1220,5 55,5 1010 - - 6
L:a Tjarby 1:166 1980 - 24 24 - - 48 3556,8 74,1 974 - - 15
L:a Tjarby 1:166 1980/1995 - 14 - - - 14 598,6 42,8 12912 3 116 -
L:a Tjarby 1:169 2018 6 - - - - 6 307,2 51,2 16182 1 116,7 -
Elestorp 7:327 1956/1992 2 9 - - - 11 578,2 52,6 1115 - - -
Elestorp 7:327 1980 - 6 4 - - 10 710,0 71,0 1008 - - -
Elestorp 8:1 1990/2002 - 4 13 1 - 18 1305,0 72,5 1093 - - -
Vessinge 3:86 1983 - 8 - - 16 1244,0 77,8 9731 - - -
Vessinge 2:52 1964/1996 32 - - - - 32 1305,0 40,8 13292 2 830,9 -
Vessinge 2:52 1981 4 3 - - - 7 344,0 49,1 1123 - - -
Vessinge 2:52 1947 - - 1 - - 1 77,0 77,0 545* - - -
Vessinge 2:54, 2:75 - = = = = = 0 = = = = = =
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Fastighetsomrade

Moderbolaget

Vessinge 2:29
Knéred 4:45

Knéred 14:1

Knared Djakneb. 4:1
Knéred 5:45

Knéred 5:76

Kndred 5:76

Knéred Djakneb. 1:12
Knéred Djakneb. 4:1
Kndred 1:105
Knéred 4:15

Knéared 4:15
Knareds Prastg. 1:26
Kndreds Prastg. 1:32
Knéred 1:50
Kndred 1:93

Hishult 1:74

Hishult 37:17
Hishult 1:126
Hishult 1:74

Hishult 1:128
Hishult 37:18
Hishult 1:126
Hishult 1:155
Vaxtorp 6:15 mfl
Vaxtorp 30:11
Vaxtorp 6:33
Vaxtorp 6:33
Vaxtorp 9:80
Vaxtorp 9:80
Vaxtorp 6:33
Vaxtorp 6:33
Vaxtorp 6:33
Vaxtorp 9:80
Vaxtorp 9:80
Vaxtorp 9:80
Vaxtorp 9:155
Vaxtorp 6:33
Vaxorp 32:7
Hasslév 1:40
Hasslov 1:96

Fardigstall- WWW Total | Medel- | Varm- | Lokaler | Lokaler
ningsar/ om- antal | antal | antal yta yta hyra antal yta
byggnadsar

1920 - - 1 - - 1 91,0 91,0 778 - -
1957/1995 - 4 3 1 - 8 531,6 66,5 932 1 129,5
1961 4 6 2 - - 12 587,6 49,0 982 1 126
1965 4 4 4 - - 12 710,4 59,2 923 1 98,5
1967/1997 = 4 2 1 1 8 647,1 80,9 865 1 131,4
1968 - 4 - - - 4 220,0 55,0 948 - -
1978 - 4 - - - 4 240,0 60,0 948 - -
1969 7 1 - - - 8 383,5 47,9 979 - -
1973 4 4 4 - - 12 728,0 60,7 913 1 120
1984 - 8 8 - - 16 1118,4 69,9 980! - -
1990 = 8 8 2 = 18 1344,2 74,7 957 = =
1990 2 3 5 369, 1 73,8 957 1 78,3
1993 28 8 - - - 36 1858,0 51,6 1225 1 390
1994 5 = = = = 5 224,0 44,8 12152 1 135
= - = - = - 0 - = - = -
- - - - - - 0 - - - - -
1957 - 2 1 - - g 195,0 65,0 869 2 97
1968 - 8 - - - 8 451,2 56,4 933 - -
1972 - 4 - - - 4 239,4 59,9 981 - -
1973 - 4 2 - - 6 422,0 70,3 896 1 48
1974 - 8 - - - 8 462,4 57,8 954 - -
1990 - 4 4 - - 8 570,0 71,3 840 - -
1974 - - - - - 0 - - - 1 83
2015 - 4 4 8 529,2 66,2 1458 - -
1930 4 - - - - 4 132,0 33,0 852* - -
1968 1 2 1 - - 4 242,0 60,5 975 3 607
1971 2 6 2 - - 10 628,0 62,8 949 - -
1975 - 10 - - - 10 658,0 65,8 961 - -
1978 = 4 = = = 4 224,0 56,0 1024 = =
1991 - 2 - - - 2 129,6 64,8 1149 - -
1984 - 8 8 - - 16 1244,0 77,8 973 - -
1988 - 8 8 - - 16 1246,3 77.9 984 - -
1989 - 12 4 - - 16 1201,6 75,1 992 - -
1961/1996 33 1 - - - 34 1538,8 45,3 13032 1 863
1964 10 2 = = = 12 540,0 45,0 1210 = =
1981 3 - - - 6 303,0 50,5 1108 - -
1994 5 - - - - 5 224,0 44,8 12332 1 135
1994 5 = = = = 5 224,0 44,8 12332 1 135
1913 - - - - 1 1 170,0  170,0 - - -
1970 - 12 - - - 12 672,0 56,0 1011 - -
1988 - 4 2 - - 6 398,8 66,5 897* - -
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Fastighetsomrade Fardigstall- 1 rok 4 rok | 5rok | Totalt Total | Medel- | Varm- | Lokaler Lokaler | Garage
Moderbolaget ningsar/ om- | antal antal | antal | antal yta yta hyra antal yta antal
byggnadsar

Hasslov 1:96 1989 - 4 2 - 6 398,8 66,5 897* - - -
Skummeslov 29:2 1969 5 4 - - - 9 423,0 47,0 1032 - - -
Skummeslov 29:2 1973 - 4 - - - 4 220,4 55,1 1008 - - -
Skummeslov 29:22 1981 - 3 - - 9 648,0 72,0 1030 1 65 10
Skummeslov 29:23 2009 - 8 4 - - 12 808,0 67,3 12423 - -

Allarp 2:466 2017 - 24 24 - - 48 31752 66,2 1461 - - -
Vallberga 9:17 1971 - 1 3 - - 4 318,0 79,5 972 - - 4
Vallberga 4:110 1959 4 8 - - - 12 604,0 50,3 1028 - - -
Vallberga 2:133 1970 - 1 - - - 1 61,0 61,0 991 1 275 4
Vallberga 2:133 1971 - 4 - - - 4 222,0 55,5 1006 - - -
Vallberga 4:110 1973 4 4 4 - - 12 708,0 59,0 979 - - -
Vallberga 4:232, 1989 - 12 15 - - 27 2041,6 75,6 968 - - 14
4:230

Vallberga 4:232, 1989 - 2 1 - - 3 220,6 73,5 968 - - -
4:230

Vallberga 4:228 1987 - - - - - 0 - - - 1 244 -
Ranneslov 44:10 1971 8 - - - - 8 380,0 47,5 1285 - - -
Ranneslév 44:10 1972 3 - - - - 3 122,0 40,7 1279 - - -
Ranneslov 44:10 1973 4 - - - - 4 222,0 55,5 1220 - - -
Ranneslov 44:10 1994/1995 47 1 = = = 48 2407,8 50,2 1206 1 881 =
Ranneslov 8:64 1986 - 4 4 - - 8 600,0 75,0 841* - - -
Ranneslov 8:65 1988 - 2 2 - - 4 300,0 75,0 847* - - -
Ysby 10:1 1969 4 - - - - 4 190,0 47,5 1031 - - -
Hov 3:46 1988 - 6 4 - - 10 733,4 73,3 833* - - -
Hov 3:46 1992 - 4 4 - - 8 580,4 72,6 1075 - - -
Summa 372 628 414 54 12 1480 93 409,2 63,1 1100 53 101254 177

*Kallhyra

' Hyresgasten betalar sjélv uppvarming av varmvatten (gar pa hushallselen).
2 Varmhyra inkl hushallsel.
3 Kallhyra, individuell matning pa varme och vatten.
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Specificering av fastighetsomraden
Kommunfastigheter i Laholm AB

Fastighetsbeteckning Benamning

otace | Loater | o]
I Y

LAHOLM

Hoken 2 Humlegangen 6 Stadshuset 1985/2018 1 5958
Hoken 2 Humlegdngen 2-4 Polishuset 1961 1 1 1405
Hoken 2 Stationsgatan 7 Tingshuset 1915 4 765
Forradet 3 Repslagaregatan 18 Jobbcenter 1977 1 2 586
Forradet 2 Repslagaregatan 20 Kommunens férrad 1972 1 2 365
Lagaholm 3:1 del av Laholms reningsverk Rokovningsbyggnad 1982 1 142
Tradet 3 Battringsvagen 6 Simhall/Folkhalsocentrum 1975/2004 3 3567
Tradet 3 Battringsvagen 4 Lagaholmshallen A-, B- och C-hall 1968/1986/2003 1 3439
Tradet 3 Battringsvagen 4 Sparbanksvallen 0 0
Tradet 3 Battringsvagen 4 Skatepark 2011 0 0
Tradet 3 Battringsvagen 4 Boulebanor 0 0
Tradet 3 Battringsvagen 4 Multisportarena 2013 0 0
Tradet 3 Battringsvagen 4 Parkourbana 2015 0 0
Tradet 3 Battringsvagen 4 Padelbana 2061 0 0
Lagaholm 4:1 del av Tivolivagen 4 Vandrarhemmet 1881 3 1590
Jungfrun 7 Hasttorget 7 Maximbiografen 1937 1 280
Laxen 14 Hasttorget 3 Laholms teater 1913 2 1000
Laxen 9 Sankt Knuts grand 1 Teckningsmuseum 1914/2006 1 634
Fjarilen 1 Vasterleden 60 Blakulla skola 1977 1 935
Fjarilen 1 Vasterleden 62 Fjarilens forskola 1892 1 260
Tappan 1 Gullkragevagen 31 Tappans forskola 1983 1 180
Tradet 1-2 L P Hanssons vdg 6 Gronkulla forskola 1966 1 770
Blomman 50 Snodroppevagen 23 Sjokulla forskola 1976 1 935
Blomman 14 Altona by 25 Altona by skola 1980 1 290
Lunden 1 Engelbrektsgatan 6-8 Parkskolan 1915/35/64 1 5669
Tradet 3 Ringvagen 38 Lagaholmsskolan 1968 2 6 800
Tradet 3 Skottegrand 3 Osbecksgymnasiet 1965/77/83/88 1 10048
Blomman 25 Altona by 45 LSS-boende 1981 1 250
Karosseriet 1 Soédra Stenbrogatan 5 Familjecentral 1987 2 820
Busken 10 Angelholmsvégen 39 Lanklokal 1926 1 180
Misteln 1 Glanningeleden 5 Glanninge vardcentral 1990 1 679
Misteln 1 Glanningeleden 7 Glanningeskolan 2019 1 6717
Altona 2:5 Glanningeleden 7 Glanningehallen 2019 1 2 062
Trulstorp 1:110 Trulstorp 103 Trulsgarden 1894 1 317
Fagotten 37 Stammovagen 1 Brandstationen 1981/2012 1 2 550
Potatisen 1 Barvagen 16 Glanningesjo forskola 2010 1 1320

ARSREDOVISNING 2019 | LAHOLMSHEM AB | ORG. NR. 556517-0288

43



Fastighetsbeteckning Benamning

[« W

MELLBYSTRAND

Mellby 12:1 Sjofagelvagen 22-24 Junibackens forskola 1986/2006 534
Mellby 28:1 Mellby Skolvag 4 Mellby forskola 1970 765
Mellby 12:1 Sjofagelvagen 19 Mellbystrandsskolan 1980/2014 2 550
Mellby 12:1 Sjofagelvagen 19 Mellbystrandshallen 2014 1725
L:A TJARBY

Ala 3:42 Ahlavégen 59 Lararebostader, Sunnanang 1945 238
Ala 3:42 Ahlavagen 59 Lararebostad f d 1945 185
Lilla Tjarby 1:240 Bivagen 5 Katthults forskola 1989 405
Ala 3:42 Ahlavégen 59 Ahla skola 1945/1999 1238
Kungsladugarden 1:36 Ahla atervinningscentral ~ Strombergska villan, bostadshus 1965 120
L:a Tjarby 1:245 Soderlaget Soderlagets forskola 2015 974
GENEVAD

Elestorp 7:550 Lertaktsvagen 2 Bostadshus (motorgarden) 1945 338
Elestorp 8:2 Bollvagen 4 Regnbagens forskola 1984 880
Elestorp 7:94-96 Skolgatan 2 Genevadsskolan 1945 821
VEINGE

Vessinge 2:132 Adalavagen 1-3 Angskulla férskola 1968 1303
Vessinge 2:132 Adalavagen 1-3 Veingeskolan 1965/1979/2012 8919
Vessinge 2:132 Adalavéagen 1-3 Veingebadet 1965/1979/2012 205
Vessinge 2:132 Adalavagen 1-3 Veingeskolans idrottshall 1965/1979/2012 1550
KNARED

Knéred 15:1 del av Industrivagen 19 Forrad ? 275
Kndred 1:155 Otterdalsvagen 9 Bibliotek 1982 268
Knéred 1:155 Otterdalsvagen 7 Brandstationen 1953 357
Dyreborg 1:6 Flammavagen 20 Flammabadet 1977 205
Kndreds Prastgard 1:9 Sj6aredsvagen 17 Blankeredsgarden 1948 334
Kndreds Djaknebol 1:5 Doktorsvagen 8 Dalkulla férskola 1951 600
Knéareds Prastgard 1:9 Sjéaredsvagen 17 Idrottshallen 1977 1095
Kndreds Prastgard 1:9 Sj6aredsvagen 17 Kndreds skola 1963 3373
Kndreds Prastgard 1:2 Bjdredsvagen 2 Dagcentral 1900 210
Knéred 2:41 Prastgardsvagen 5 Knéareds sjukhem 1980/81 8524
HISHULT

Hishult 1:29 Méllevagen 5 Brandstationen 1954 212
Hishult 1:98 Hogfeltsgatan 3 Hishultsskolan 2014 1663
VAXTORP

Vaxtorp 5:27 Bygatan 19 Affarslokal, férrad, magasin 1960 1009
Vaxtorp 9:161 Bygatan 4 Brandstationen 1960/1992 455
Vaxtorp 9:69 Bastadsvagen 7 Idrottshallen 2002 1627
Vaxtorp 9:149 Sédra Musikvagen 7 Bullerbyns forskola Lingonet 1977/2007 190
Vaxtorp 9:149 Sodra Musikvagen 9 Bullerbyns forskola 1986 391
Vaxtorp 9:149 Kyrkvagen 2 Vaxtorpsskolan 1965/1978/1986 6115
Vaxtorp 9:149 Kyrkvagen 2 Vaxtorpsbadet 1978 16
Vaéxtorp 9:157 Bastadvagen 9 f d distriktskoterkemottagning 1981 290

44 ARSREDOVISNING 2019 | LAHOLMSHEM AB | ORG. NR. 556517-0288



Fastighetsbeteckning Benamning Byggnadsar

HASSLOV

SKOTTORP

Skummeslév 30:10 Elevdgen 2 Mumindalens forskola 1986 1 522
Skummeslov 30:4 Lararevagen 20 Skottorpsskolan 1955/1980/1991 1 1971
Skummeslov 30:4 Lararevagen 20 Skottorpshallen 1980/1991 1 1045
SKUMMESLOVSSTRAND

Allarp Valhallavagen 17 Allarps forskola 2017 1 900
VALLBERGA

Vallberga 4:155 Ranneslévsvagen 40 Vallbergaskolan 1965/1989 1 3308
Vallberga 4:155 Ranneslévsvagen 40 Vallbergabadet 1989 1 89
RANNESLOV

Rannesldv 23:1 Underlund 4 Vallmons forskola 2019 1 697
YSBY

SUMMA 4 97 123 004
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A. Trullstorp 1:110, Trullsgarden J. Hoken 3, Tingshuset, stadshuset, ga polishuset | O Q
Ll B. Lagaholm 3:27, R6kévningsbyggnaden K. Karosseriet 1, Familjecentralen |
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D. Fagotten 42, Brandstationen M. Tappan 1, fd. Tappans forskola a
E. Busken 11, Lanklokalen N. Blomman 14, fd. Altona by skola \
F. Tradet 1, Osbecksgymnasiet, Lagaholmsskolan, Laga- O. Blomman 25, Igelkotten
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G. Lunden 1, Parkskolan Q. Misteln 1, Vardcentral & nya Glanningeskolan
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1. Vastra Mellby 2:187, Hallandsvagen 2
2. del av Vastra Mellby 8:1
3. Mellby 48:2, Strandbyn 1-9, 11-27
KOMMUNFASTIGHETER
A. Mellby 12:2, Mellbystrandsskolan, Junibackens forskola
B. Mellby 28:1, Mellby férskola
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LILLA TJARBY, AHLA

TT T

= XU [T
LAHOLMSHEM il
1. L:aTjarby 1:169, Bjorkelundsv. 3
2. L:aTjarby 1:166, Hallarsv. 1, Bonnarpsv. 5-7, Bjorkelundsv. 2-4
3. L:aTjarby 24:15, Fridhemsgarden, Villekulla férskola & Bonnarpsv. 10
4.

L:a Tjarby 24:3, Fridhemsgrand 4-8

KOMMUNFASTIGHETER

A. L:aTjarby 1:240, Katthults forskola

B. L:aTjarby 1:245, Soderlagets forskola

C. Kungsladugarden 1:36, Strombergska villan
D. Ala 3:70, Ahla skola, lararebostaderna

/ ~_Sandbacksl

Avfallsanl.

lanbacken

R

Gransgardel

Artah()’ger{K J

\ 7/ \ N
, 1 LAHOLMSHEM AN
LAHOLMSHEM | \ . Vessinge 2:54
1. Elestorp 8:1, Bollvagen 3-9 { \

1
2. \Vessinge 2:75
3. Vessinge 2:29
4
5

2. Elestorp 7:327, Eriksbergsgatan 2-6 \

[
|
|

Vessinge 2:52, Solhemmet

—

! Vessinge 3:86, Veingevagen 10-12, Telegatan 11 Ny
KOMMUNFASTIGHETER — \i\ ___________ =] \

A. Elestorp 7:550, Motorgarden i { b

B. Elestorp 8:2, Regnbagens férskola | \ KOMMUNFASTIGHETER i

C. Elestorp 7:94-96, Genevadsskolan ,,,J! _____________ 1 A. Vessinge 2:173, Veingeskolan, -badet, -hallen, Angskulla
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KNARED

KOMMUNFASTIGHETER

A. Knéred 15:3, Forradet i Knared

C. Knared 1:155, Brandstationen, ga biblioteket

D. Knéreds Djéknebol 1:5, Dalkulla férskola, avdelning Kotten

d 1:2, Knaredsskolan, idrottshall mm
Flammabadet

Knéreds Prastgar
Dyreborg 1:62,

E.
F.

=
w
I
7]
=
=
o
I
<
=

N

1.

Knéreds Prastgard 1:32, Prastgardsv. 25

Knared 1:105, Industriv. 6-12

Knared 1:50
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2.
3

rd
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X g\kyrkogé

Knared 1:93

4.

Knéreds Prastgard 1:26,

5.

KNAREDS PRASTGA

plats

‘ gldrotts

Bjoérkebogarden & Bjaredsv.10B-M

Knareds Djaknebol 1:12, Klockarev.

11-13, Sj6aredsv. 12
Knared 5:45, Klockarev. 17-19

6.
7

Knéred 4:45, Dalavagen 9-11
Knared 14:1, Doktorsv. 2-4,

8.

9.

Stubbens férskoleavdelning

10. Knéreds Djaknebol 4:1,

17-19

15,

Dalavéagen 13

Knared 5:76, Dalavagen 14-16

12. Knéred 4:15

11.

Kyrkvégen 8
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1
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HISHULT

1
\
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S
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t 37:17, Sodra Tvarvagen 20-22

t 1:128, Per Jons vag 20-34

t 37:18, Klipparegrand 10-18

t 1:126, Markarydsvagen 42A-E, 44, 46
Hishult 1:157, Hishultsskolan, Akerlyckans forskola

t 1:74, Mollevagen 2-4
t 1:155, Markarydsvagen 23C

A. Hishult 1:156, Hishults brandstation
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VAXTORP
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VAXTORH

/

LAHOLMSHEM

1. Vaxtorp 9:80, Solgarden & Sédra Musikvagen 1-5

2. Vaxtorp 9:155, Bastadsvagen 5

3. Vaxtorp 6:33, Slattvagen 2, 4, 6, Idrottsgatan 16, Tjadervagen 1-11, 13
4. Vaxtorp 6:15 & Vallen 1:12, Bygatan 8 B-E

5. Vaxtorp 32:7, Bygatan 15

6. Vaxtorp 30:11, Bygatan 13

KOMMUNFASTIGHETER
A. Vaxtorp 9:69, Vaxtorps idrottshall, fd. distrikskoteskemottagningen
B. Vaxtorp 9:149, Vaxtorpsskolan, Bullerbyns forskola,

Lingonets férskola m m
C. Vaxtorp 9:161, Vaxtorps brandstation
D. Vaxtorp 5:27, Bygatan 19 forrad

HASSLOV

LAHOLMSHEM
1. Hasslov 1:96, Axvagen 2-8
2. Hasslov 1:40, Rundvagen 1-15, Sluttningsvagen 4-10

= D)/l 7.1 = W W 27T W S A A

LAHOLMSHEM

1. Skummeslév 29:2, Elsa Birgers vag 1-3, 4-10
2. Skummeslov 29:23, Plojarevagen 6-8

3. Skummesloév 29:22, Plojarevagen 10-12

|| KOMMUNFASTIGHETER
A. Skummeslov 30:4, Skottorpsskolan, idrottshallen,
Mumindalens férskola

T 7=
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LAHOLMSHEM
1. Allarp 2:466, Valhallavagen 9-15

KOMMUNFASTIGHETER
A. Allarp 2:469, Allarps foérskola
B. Allarp 2:510

I V4

VALLBERGA
/
-16
-16
LAHOLMSHEM ) "~
1. Vallberga 2:133, Almas vag 2, 4 T ™~
2. Vallberga 4:230, fd. distrikskéteskemottagningen, Astervagen 6-14 /u/.
3. Vallberga 4:232, -/ f Ly o™
4. Vallberga 4:110, Bredgatan 8, Astervégen 16 / Y \\\
¥ 5. Vallberga 9:17, Bredgatan 16 /
/
/
/
KOMMUNFASTIGHETER 7 A
A. Vallberga 4:155, Vallbergaskolan, badet, tf. Vallmons forskola // S
/ g
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RANNESLOV
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LAHOLMSHEM

1. Rénneslov 44:10, Randerslund & Byvagen 10-12, 14, Hagavagen 8

2. Ranneslov 8:64, Kristineborgsvagen 16-20

3. Ranneslov 8:65, -//- ~
4. Ranneslov 23:16 Byvagen 44 F
KOMMUNFASTIGHETER

A. Rannesldv 23:14, Vallmons férskola
B. Ranneslov 23:3, -//-

1

LAHOLMSHEM
i

2. Ysby 10:1, Perstorpsvagen 1

I

\

\

\

1. Hov 3:46, Carlsminnevagen 4-8, 10-16 )
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